RAPORT ANUAL
CONFORM REGULAMENTULUI CNVM NR. 1/2006
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR AL ANULUI 2008

Data raportului : 30.04.2009
S.C. CEMACON SA ZALAU

Sediul social : Zalau , Str. Fabricii , nr. |

Numadrul de telefon / fax : 0260 — 615120 / 0260 — 661003

Cod unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului : RO 677858

Nr. de ordine in Registrul Comertului : J31/2/1991

Piata reglementatd pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise : B.V.B. Piata-RASDAQ
Capitalul social subscris si varsat : 19.170.980 lei

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciald : sociatatea are emise
un numar de 191.709.800 actiuni nominative cu o valoare nominala de 0,1 lei fiecare, ordinare si
dematerializate .

1. Analiza activitdtii societatii:

1.1. a).Activitatea de bazd a socictatii este  Fabricarea caramizilor , tiglelor si altor produse pentru
constructii din argila arsa *“ cod CAEN 2332 .
b).Socictatea a fost infiintata prin HG nr. 1657 / 14.08.1969 si reorganizatd in baza Legiinr. 15/
1990 si H.G. nr. 1200/ 1990 .
¢).In cursul anului 2008 nu au avut loc fuziuni sau reorganizari in cadrul societatii .
d).In anul 2008 au fost vindute urmatoarele active :
- apartamentul nr.2, sc.A din corpul administrativ Stejarul situat in Zalau, str.Fabricii,
nr.10, suma totald obtinuta din vanzare a fost de 811.293 lei.
- autoturisme 1n valoare de 56.605 lei.

1.1.1. Elemente de evaluare generala

a). Profitul brut / 2008 7.141 mii lei

Profitul net / 2008 5.872 mii lei
b).Cifra de afaceri 48.619 mii lei
¢).Cheltuieli totale / 2008 47.104 mii lei

din care ponderea cea mai mare o au cheltuielile energetice , cu salariile si prestatiile externe.
d).Cota de piata a SC CEMACON SA ZALAU pe anul 2008:

9,54% pentru anul 2008, cu estimare la 8,5-12% pentru anul 2009-2010.




e). Lichiditatile societatii in bilantul la 31 decembrie 2008 sunt de 47.400 mii lei, din care suma de

46.184 mui lei reprezinta acreditiv deschis la sfarsitul anului pentru firma furnizoare de
echipamente la noua fabrica de blocuri ceramice.
Daca in anul 2007 indicatorul lichiditate curenta respectiv garantia acoperirii datoriilor curente
din active curente este de 0,69, in anul 2008 s-a redus la 0,59. Lichiditatea imediata scade de la
0,35 in anul 2007, la 0,27 in anul 2008, aflandu-se sub valoarea acceptata de 1. Din calculul
celor dot indicatori a fost exclus acreditivul.

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societiitii comerciale

Descrierea principalelor produse realizate:

Blocuri ceramice pentru zidaric portanta, pereti exteriori, de rezistenta:
EUROBLOC 29AR CLASA I-10

Dimensiuni [mm] 290 x 240 x 238
Format normal [FN] 9,53

Greutate [kg/buc] 13.0

Numar buc/me 60,4

Necesar bue/me zidarie 55 [zid 290 mm|
Necesar buc/mp zidaric 16 [zid 290 mm|
Numar buc/palet 72

Mc/palet 1,192

Greutate palet [kg] 950

Numdr de certificat 1800 ~ DPC - 97/740/ EC / 0098 -~ 07

Blocuri ceramice pentru zidarie neportantd, pereti interiori, despartitori:
FEUROBLOC %2 29AR CLLASA I-10

Dimensiuni [mm] 290 x 120 x 238
Format normal [FN] 4,76

Greutate [kg/buc] 6,8

Numir buc/me 120,8

Necesar buc/me zidarie 111 [zid 290 mm]
Necesar buc/mp zidarie 13 |7id 290 mm|
Numar buc/palet 144

Mc/palet 1,192

Greutate palet [kg] 993

Numar de certificat 1800 - DPC - 97/740/ EC / 0098 — 07
Preciziri:
principalele piete de desfacerc pentru fiecare produs si metodele de distributie:

Piata actuala a SC CEMACON SA se delimiteaza din punct de vedere geografic, pe judete, pe
cinci zone, astfel:

Zona 1 | judetcle Salaj, Satu Mare, Bihor;
Zona 2 | Judetele Maramures, Bistrita-Nasaud;
Zona 3 | Jjudetul Succava, cu




extindere in Botosani, lagi, Neamt. Vaslui, Bacau, Galati si Vrancea:

Zona 4 | judetele Cluj, Mures, Sibiu, Alba;
Zona 5 | Judetele Bragov, Prahova, cu extindere Bucuresti.

Zonele -2 reprezintd piata tradilionala a producatorului, existenti inca de Ja inceput, exceptand
judetul Bihor, unde momntan prezenta este mai restransa datoritd unui concurent direct. Zoncle
3-5 s-au dezvoltat in ultimii 3 ani, datorita cresterii mari a cererii si carc au reusit sa se men{ing
constant cu o usoard crestere pand n prezent.

Metoda de distributie este realizatd prin clienyi reprezentand depozite de materiale de
constructii si transport. Forta de vanzare a SC CEMACON SA estc bazatia in prezent pe
colaborarea cu 60 de distribuitori, majoritatea ~ peste 50% - fiind operationali pe zona
tradiionald, respectiv judetele Salaj, Satu Mare i Maramures. Sistemul logistic de distributie a
produselor este transportul auto.

b) ponderea fiecirei categorii de produse in veniturile si in totalul cifrei de afaceri ale
societdtii comerciale pentru ultimii trei ani:

Ponderea fiecirui produs in
- total venituri

2006 2007 2008
- blocurt ceramice 84,2 87,8 84.3
- tuf zeolitic 1,9 1.8 0,91
- in cifra de afaceri
- blocuri ceramice 93,5 93 4 941
- tuf zeolitic 2.2 1,9 1,02
€) produsclor noi avute in vedere pentru care se va afecta un volum substantial de active in

viitorul exercitiu financiar precum i stadiul de dezvoltare al acestor produse:




1.1.3.

«*“"G"-*".‘;‘

EUROBLOC 14AR EUROBLOC 12 EUROBLOC 20
290x140x238mm 460x120x238mm 460x200x238

Ca faza premergdtoare a implementdrii noului proiect de investitii, s-a luat in calcul proiectarea
si lansarea in cursul anului curent a unor noi produse, conform cerintelor pietei. Astfel, gama
produselor comercializate este in curs de diversificare, semnalcle pietei fiind pozitive in acest
sens. Prin fabricarea unor noi produse se estimeaza o tendintd de dezvoltare a pietei, sustinuta
de satisfacerca clientilor prin acordarea unor noi si diversificate solutii in optimizarea
constructiilor in viitor.

Evaluarea activititii de aprovizionare tehnico-materiali

Materiile prime de baza si materialele utilizate in procesul de productie al SC Cemacon SA,
sunt:
- argila care din anul 2008 se extrage din carierd proprie, aflata in incinta noii fabrici de
blocuri ceramice;
- cenusa rezultatd de la Centrala Termicd Zaldu, pentru care exista contract incheiat;
- paletii din lemn pentru paletizarca blocurilor ceramice, sunt furnizati de catre diferiti
producitori din zona pe baza de contracte ferme ;
- folie termocontractibild pentru ambalarea paletilor se achizitioncazi din Ungaria la
pretul cel mai bun ;
- combustibilul si celelalte materiale necesare sunt aprovizionate de la distribuitori
autorizati pe plan local.
De mentionat ¢d relatiile cu acesti furnizori sunt relatii de traditie, aspect ce se va péstra si pe
viitor. La data clabordrii acestui raport exista contractc incheiate cu toti furnizorii  de materii
prime si materiale, iar termenele de platd variaza intre 30 si 60 zile.

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare

a)

Descrierea evolutiei vanzirilor secvential pe piata internd si/sau externd si a
perspectivelor vinzirilor pe termen mediu si lung:

Ca urmare a situatiei de ordin economic, apirute in a doua parte a anului 2008,
respectiv semnalele unei crize economice la nivel mondial, care de altfel si-a si ficut simtita
prezenta pana la momentul prezent, prognozele vanzarilor pe termen mediu si lung au fost
profund afectate. Totusi, avand in vedere necesitatea constructiilor in Romania in cursul anilor
urmatori, se estimeazd vanzarea cel putin a unui procent de 90% din productia anuald in
urmadtorii cinct ani,

Productia estimatd pentru anul 2009 este calculatd in jurul a 150.000 me. Incepand cu anul
2010, odatd cu pornirea productici la noua investitie si diversificarea produselor - pentru
sustinerea cererli pe piatd, se va elabora o ampla strategie de acaparare a noi piete, atat interne
cat si externe, astfel incat productia sa fie permanent sustinuta de vanzare, cel putin pana in
anul 2014.

Momentan SC CEMACON SA nu are previziuni de vanzare pe piata externa. Organizatia are
in plan dezvoltarea unei strategii de vanzari externe, cu preponderents pe piata Poloniei, unde a
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bazelor materiale si logistice de care dispun cei doi clienti. acestia au reusit s@ achizitioneze un
procent semnificativ din productia de blocuri ceramice a anului 2008. Tousi, eventuala pierderc
acestor clienti nu poate fi neaparat considerat un impact negativ asupra veniturilor societatii,
datorita faptului ca vanzarea poate fi sustinutd in acest caz de catre ceilalti clienti traditionali ai
societatii, care opereazd intr-un numar semnificativ. precum si prin faptul ca piata judetului
Cluj are o puternica dezvoltare economicd, aceasta putand fi alocatd distribuitorilor mari din
Judetul Salaj.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii / personalul societatii comerciale

a).La 31 decembrie 2008 numar total dc angajati era 284, din care :

. 52 scoald generala ;
o 212 studii medu :
o 20 studii superioare.

gradul de sindicalizare este de 93%

b).Raporturile dintre manageri §i angajati au la baza respectarca prevederilor Contractului
Colectiv de Munca incheiat intre Patronat si Sindicatul Liber al salariatilor S.C. Cemacon S.A.
Interpretarea clauzelor Contractului Colectiv de Munca se face prin consens.
Litigiile intervenite in executarca Contractului Colectiv de Munci se solutioneaza pe calc
amiabila de Comisia Paritard a carei organizare si functionare este stabilit prin regulament ca
anexa la Contractul Colectiv de Munca.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitiitii de bazi a emitentului asupra mediului
inconjuritor.

Din punct de vedere al protectiei mediului, activitatea de bazd a S.C. CEMACON S.A.
se afla sub incidenta Directivei 96/61/CE privind controlul integrat al poluarii, transpusa in
legislatia nationala prin OUG 152/2005.

Socictatea este in posesia Autorizatia integrati de mediu nr. 9 — NV6/14.03.2006,
revizuitd in data de 24.10.2007 cu valabilitate de 10 anj.

Impactul activitatii de baza asupra mediului a fost monitorizat pe fiecare factor de
mediu: aer, apa, sol si subsol, zgomot.

In anul 2008 S.C. CEMACON S.A. a efectuat monitorizarea factorilor de mediu
conform autorizatiei de mediu, dar nu s-au semnalat depasiri ale limitelor impusc de legislatia
in vigoare, unii parametri situindu-se la limita de detectie.

In acest sens la data de 30.03.2009 conform autorizatici de mediu, societatea a depus la
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului, Raportul Anual de Mediu pentru activitatca
desfasurata in 2008:

De asemenea activitatea desfisurata de S.C. CEMACON S.A. se afla st sub incidenta
Directivei 2003/87/CE - Emisii de gaze cu efect de serd. In acest sens socictatea a fost
autorizatd conform Autorizatiei nr. 8§ - GES NV 6/21.02.2008, revizuita la 30.01.2009, cu
valabilitate pe perioada 2008 - 2012.

La sfarsitul lui martie 2009, societatea a depus la Agentia Nationald pentru Protectia
mediului:

- Raportul de monitorizare privind emisiile de gaze cu efect de seri,

- Raportul de validare a valorii totale de CO, intocmit de verificator atestat;

- Declaratia de verificare a valorii emisici totale de CO- intoemit de verificator atestat;
Societatca noastra s-a fncadrat in emisiile alocate prin Planul National de Alocarc pe 2008,
nefiind obligata sd-si achizitioneze de pe piata certificate de emisii de gaze cu efect de serd.

In cursul anului 2008 nu s-au semnalat reclamatii din punct de vedere al protectici
mediului.
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